LEY DE VALORIZACION POR EJECUCION DE OBRAS O MEJORAS PUBLICAS
Decreto No. 833 de 30 de septiembre de 1981
Publicado en La Gaceta No. 234 de 16 de octubre de 1981

LA JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUCCION NACIONAL DE LA
REPUBLICA DE NICARAGUA

En uso de sus facultades y con fundamento del articulo 23 del Decreto No. 388
del 2 de mayo de 1980,

Hace saber al pueblo nicaragiiense:

UNICO:
Que aprueba las reformas hechas por el Consejo de Estado en Sesidén Ordinaria No.
17 del dia 9 de septiembre de 1981, al Decreto "Ley de Valorizacion por Ejecucién de
Obras o Mejoras Publicas", el que ya reformado integra y literalmente se leera asi:
Capitulo I.

Disposiciones Generales

Articulo 1.-La presente Ley tiene por objeto la regulacion de la valorizacion adquirida
por propiedades rusticas, urbanas o suburbanas, resultante de la ejecucidén de una
obra o mejora publica, independientemente de que para dicha ejecucién se recurra o
no a la expropiacion.

Las simples operaciones de reparacion o mantenimiento de las obras concluidas, no
constituyen mejoras para los efectos de la aplicaciéon de esta Ley.

Articulo 2.-La valorizacion ha de ser apreciable en una cantidad derivada directa y
actualmente de la ejecucidn de la obra o mejora.

Articulo 3.-La valorizacion a que se refiere esta Ley sera para los predios
circunvecinos de la obra o mejora realizada.

Articulo 4.-La valorizacion que favorece exclusivamente a un predio o predios, a una
comunidad o grupo determinado, a una zona o barrio urbano, a una comarca o parte
de comarca, lo mismo que a una zona rustica, sera a cargo del predio o predios o de la
comunidad o grupo respectivos.

Articulo 5.-El calculo de la valorizacién se hara tomando como base el valor de los
predios circunvecinos al momento de iniciarse la ejecucién de la obra 0 mejora, segun
al mejor uso y mas productivo de los mismos, y el valor total de dichas obras o
mejoras.
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En los predios expropiados parcialmente, en su caso, solo se tomara en cuenta el
remanente no afectado por la expropiacion.

Articulo 6.-La valorizacion total resarcible no podra ser mayor del 60% del valor de las
obras o mejoras publicas de que se trata, y sera distribuida en proporcién al beneficio
recibido por los predios en que recae, segun su valor de acuerdo con el articulo
anterior.

Articulo 7.-Si la valorizacion del predio en ella fuera la mas alta, no alcanzare el 10%
del valor de dicho predio, la valorizacion total producida por la obra 0 mejora no sera
resarcible, salvo el caso contemplado en el articulo 4 de esta Ley, en que si lo sera, y
ademas por el valor total de la obra o mejora.

Articulo 8.-La carga de la valorizacion se distribuira tanto entre los predios marginales
a la obra o mejora, o en los que ella se interne, como entre los demas predios
circunvecinos. El beneficio recibido a que se refiere el articulo anterior es de la misma
proporcién, salvo circunstancias particulares, para los predios marginales a la obra o
mejora o para los predios en que ella se internen.

En los otros casos, salvo circunstancias especiales, se considerara de inferior
proporcion a los marginales y ésta se determinara segun criterio de equidad.

Articulo 9.-Si se tratare de obras o mejoras para servicios publicos rentables,

pagaderos a lo menos en parte por el uso de los predios que cargan con la

valorizacion total resarcible, ésta no podra ser mayor del 40% de las obras o mejoras.
Capitulo L.

De los Titulos por Valorizacion
Articulo 10.-El valor total de la valorizacion resarcible se distribuira en Titulos Valores
a favor del Fisco, de los que cada beneficiado estara obligado a pagar una cantidad

igual al monto que le haya sido fijado como cuota.

Los vencimientos de estos Titulos se determinaran por plazos no menores de cinco ni
mayores de quince anos.

Los bienes del Estado o Entes Descentralizados participaran en la distribucion de
cargos, como si fuesen de particulares.

Articulo 11.-El obligado a pagar una cuota por valorizacién, podra tener la oportunidad
de solventar el todo o parte de su deuda, mediante la transferencia de una parte util de
su predio, equivalente al todo o parte de su cuota.

Articulo 12.-Los predios beneficiados por la valorizacién quedaran gravados con
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hipoteca legal para garantizar su cuota de la valorizacién resarcible, a cuyo efecto
deberan inscribirse en el Registro de Hipotecas respectivo los Titulos emitidos por la
correspondiente cuota de valorizacion.

Articulo 13.-En el caso de expropiacion, la cuota de valorizacion del remanente, se
compensara con la indemnizacion correspondiente a la parte expropiada,
determinandose consecuentemente el saldo de indemnizacién o de cuota de
valorizacion segun el caso.

Articulo 14.-El acreedor de la valorizacion resarcible sera siempre el Fisco, pero
cuando la obra 0 mejora hubiere sido ejecutada y costeada con fondos propios por un
ente publico territorial descentralizado, el valor de la valorizacidn sera revertido a su
favor con deduccidn de los gastos de gestion ocasionados al Fisco.

Para los efectos de esta disposicion, no seran considerados fondos propios los
provenientes de empréstitos obtenidos por el ente descentralizado con la garantia o
aval del Estado, u otros entes publicos.

Articulo 15.-Los Titulos Valores a que se refiere el articulo 10 de esta Ley seran
suscritos por el Ministro de Finanzas, con cargo al respectivo responsable de la cuota
de valorizacion.

El Fisco sera el Librador Beneficiario, y el deudor de la cuota del LibradoPagador;
funcionando el Titulo, como una Letra de Cambio aceptada.

Estos Titulos seran inscritos en un Registro que llevara al efecto la Contraloria
General de la Republica.

Articulo 16.-El Titulo a que se refiere el articulo anterior, contendra:
1) El nombre de "Titulo por Valorizacion".

2) La Orden de Pago a favor del Fisco de Nicaragua o a su orden.
3) La cantidad liquida en letra y nimero.

4) El nombre y dos apellidos del Librado Pagador.

5) El origen de la cuota de valorizacién.

6) La extensidn, ubicacioén e inscripcion del predio del Librado-Pagador que obtuvo la
valorizacion. Si no estuviere inscrito, se expresara esta circunstancia.

7) El vencimiento.
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8) El tipo de interés, que no podra ser mayor del bancario vigente.

9) La fecha de la notificacién al Librado Pagador de la resoluciéon que ordena el
libramiento del titulo.

10) Fecha y lugar del libramiento.
11) La firma del Ministro de Finanzas.
12) La nota de su inscripcién en el Registro de la Contraloria.
Articulo 17.-Para toda operacion de compraventa de los predios afectados por la
valorizacion, deberan presentarse los titulos por valorizacién de que habla el articulo
anterior.
Articulo 18.-Los titulos de que se viene tratando, prestaran mérito ejecutivo
directamente o por regreso, contra los responsables al pago, sin necesidad de
protesta.
El juicio podra entablarse en el domicilio del ejecutado, en el lugar de su emisidén o en
lugar del respectivo predio, ante el correspondiente Juez de lo Civil, a eleccion del
ejecutante.
Capitulo Il

De la Competencia
Articulo 19.-El Organo Competente para la determinacion y distribucion de la
valorizacion, llevara el nombre de Comision Técnica de Valorizacién que, dependera
del Ministerio de Finanzas, ejercera sus funciones para toda la Nacion.
Articulo 20.-La Comisién Técnica de Valorizacion escogida entre el personal actual de
la Direccion General de Ingresos del Ministerio de Finanzas y Catastro estara
integrada por:
Un miembro Abogado;
Un miembro Ingeniero Civil; y

Un miembro calificado del personal de Catastro.

Los tres miembros seran escogidos y nombrados por el Ministro de Finanzas, ante
quien asumiran su responsabilidad.

Esta Comision sera presidida por el miembro Abogado, quien dirigira el procedimiento,
pero las resoluciones seran tomadas en conjunto con el voto al menos de dos de sus
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miembros.

Articulo 21.-En los casos de impedimento o falta de cualquiera de los miembros de la
Comisién Técnica, el Ministro de Finanzas nombrara de inmediato un suplente, de las
mismas calidades del ausente.

Capitulo IV.

Del Procedimiento

Articulo 22.-En todos los casos en que un Organo, Entidad y Organismo Publico
descentralizados o no, decide la ejecucion de una obra o mejora de las comprendidas
en esta Ley, pasara un informe minucioso al Ministro de Finanzas, con detalle del
presupuesto y planos de la obra 0 mejora y ademas con una relacién de los
propietarios de la zona.

Articulo 23.-Recibidos por el Ministro de Finanzas los documentos y planos a que se
refiere el articulo anterior, los pasara a la Comisién Técnica de Valorizacion la que,
examinando el mérito de los mismos, ordenara que la seccion de Catastro del
Ministerio de Finanzas, previas las investigaciones del caso, rinda un informe sobre los
siguientes puntos:

1) La zona que de manera apreciable obtendra valorizacion por la ejecucidén de la obra
0 mejora.

2) El nombre y dos apellidos de los propietarios de predios ubicados en dicha zona.
3) La extensién, real de cada uno de los predios de la misma zona.
4) El valor apreciado de cada uno de los predios.

5) El valor aproximado de cada uno de los predios con el aumento adquirido por la
valorizacion, derivada de la obra o mejora.

6) Los demas datos que se juzgaran convenientes.

Articulo 24.-Evacuado el informe a que se refiere el articulo anterior, la Comisién con
base en toda la informacién en su poder, pedira dictamen a Catastro sobre la zona de
valorizacion valor de los predios antes y después de ella y en especial sobre el informe
mencionado a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 25.-Con el dictamen de que se habla en el articulo anterior y demas datos e
informes recogidos, la Comision Técnica dictara una resolucién motivada,
determinando segun la cuantia de la obra o mejora y el valor de los predios
supuestamente beneficiados por la valorizacion, si dicha valorizacién tiene el caracter
de resarcible, de acuerdo con lo que establece el articulo 7 de esta Ley.
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Articulo 26.-La resolucidn a que se refiere el articulo anterior, servird Unicamente a los
efectos de la apertura del procedimiento formal, en que debera concederse audiencia
a los interesados.

Articulo 27.-La audiencia citada en el articulo anterior se llevara a cabo mediante
citacién publica a todos los interesados por tres veces, para que en el término de
veinte dias de la ultima publicacién, comparezcan por escrito ante la Comisién Técnica
a hacer uso de sus derechos.

Esta citacién se hard mediante publicaciéon en una emisora de audiencia nacional, en
un periddico escrito de circulacion nacional y en "La Gaceta", Diario Oficial, por tres
veces en cada uno de estos medios.

Dicha citacién, sera ordenada una vez iniciada la obra segun informe que pasara el
6rgano o entidad ejecutora.

Articulo 28.-La citacién a que se refiere el articulo anterior, contendra por lo menos lo
siguiente:

a) Una descripcion general de la obra o mejora;
b) El tiempo que lleva de estar en ejecucion;
c) La zona posiblemente beneficiada por la valorizacién;

d) El nombre y dos apellidos, si fuere posible, de cada uno de los interesados,
procurando en todo caso su mejor identificacién;

e) La citacion a todas las demas personas que se consideren afectadas o puedan ser
parte en el procedimiento;

f) Relacion de la resolucion en que se determine el caracter resarcible de la
valorizacion y de la que ordena la citacion;

g) El lugar y local de la comparecencia, asi como la persona comisionada si se hubiere
nombrado alguna.

Articulo 29.-La comparecencia de los interesados sera individual y por escrito, dando
todos los datos de su identificacion personal, y ademas expresando lo siguiente:

1) La ubicacidén, extensidn, inscripcidn registral y linderos del predio beneficiado por la
valorizacion.

2) Si estimare que no se origina valorizacion resarcible por la ejecucién de la obra o
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mejora, fundarla y argumentarla detalladamente.

3) Si en particular estima que su predio no obtiene valorizacion, también fundarla o
argumentarla detalladamente.

4) Si aceptare que existe valorizacidn, dar un estimado de ella en relacién a su predio
si pudiere y quisiere hacerlo.

5) Senalar casas para oir notificaciones en la ciudad de Managua y en el lugar de su
comparecencia si fuere distinta.

6) Todo lo demas que juzgare pertinente y Util.
7) Lugar, fecha y firma, si no supiere firmar lo hara otra a ruego de él.

Articulo 30.-Expirado el término para la comparecencia a que se refieren los articulos
anteriores y cinco dias mas, la Comisidén Técnica declarara abierta la investigacidén
formal en la que, con audiencia de los interesados recabara todos los datos y pruebas
necesarias para su resolucion final. Esta investigacién durara el término de treinta
dias, prorrogables por treinta dias mas.

Articulo 31.-En el término o su prérroga a que se refiere el articulo anterior, la
Comisidén podra nombrar delegados técnicamente competentes para que practiquen
inspecciones en los lugares apropiados, realicen dictamenes sobre los valores de los
predios, determinen los predios marginales y los otros circunvecinos que puedan
resultar beneficiados por la valorizacion de todo lo cual dichos delegados rendiran
informe minucioso para que puedan ser revisados y criticados por los interesados.

Articulo 32.-Todos los interesados en el mismo término de que so viene tratando,
presentaran sus titulos para ser razonados en las diligencias a fin de lograr una mejor
informacién y ademas, en general podran concretar alegatos y pruebas sobre los
cuales la Comisidn determinara su pertinencia y admisibilidad, segun su sano criterio.

Articulo 33.-Concluido el término de la investigacién formal, la Comisién Técnica
pedira informe al 6rgano, entidad u organismo a que se refiere el Arto 22 sobre el
grado de ejecucion de la obra o mejora para que lo evacue en el término de diez dias.

Articulo 34.-Si del informe a que se refiere el articulo anterior resultare que la
ejecucién de la obra 0 mejora ha avanzado en un 50% o mas, la Comisién Técnica
dictara su resolucién definitiva o final en los términos que se expresen mas adelante.

Articulo 35.-Si del informe resultare que el grado de ejecucion de la obra o mejora es
inferior al sefialado en el parrafo anterior, la Comisién esperara a que se llegue a ese
estado para su resolucién definitiva o final; para lo cual estara en constante vigilancia
del avance de la misma.
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Articulo 36.-Si concluido el término de la investigacién formal, ademas de las
personas especificamente citadas y las otras que hubieren comparecido en el término
de la citacion, se llegara al conocimiento de otros interesados, éstos seran llamados
en la misma forma ya expresada para la citacion general de los interesados pero
concediéndoles unicamente el término de diez dias para la comparecencia, la cual
deberan efectuar en la misma forma expresada en el articulo 29 concediéndoseles
enseguida un término adicional de diez dias para que presenten sus Titulos y
concreten los alegatos y pruebas que juzguen oportunos, sobre las cuales la Comisién
determinara su pertinencia y admisibilidad segun su sano criterio.

Articulo 37.-La resolucién definitiva o final, debera contener una relacién suscinta de
todo el procedimiento y expresar en considerandos los fundamentos de hecho y de
derecho que la motivan, apreciando la prueba y demas materiales de conocimiento
segun las reglas de la sana critica.

La parte resolutiva debera pronunciarse sobre los siguientes puntos:

a) Si ratifica o no la resolucién anterior en cuanto a que si la obra o mejora produce
valorizacion resarcible de acuerdo con lo que establece el arto 7 de esta Ley;

b) En caso de ratificacion determinara los predios beneficiados por la valorizacion
estableciendo por zonas o grupos los que llevan la misma proporcién asi como la
magnitud de ésta;

c) Si por motivos particulares algunos predios no reciben valorizacién, declarandolos
en consecuencia como exentos;

d) Ordenando el libramiento de los Titulos por valorizacién en los términos de esta
Ley.

Esta resolucion causara estado en la via administrativa.

Articulo 38.-No seran afectos por esta Ley en el area rural las tierras que hayan sido
beneficiadas por los Titulos de Reforma Agraria, en el area urbana los repartos
intervenidos, los asentamientos espontaneos y los predios de 300 Ms2 de extensidn
cuando fuesen el Unico inmueble del propietario. Cualquier otra exencion sera resuelta
por el Ministro de Finanzas mediante recomendacion de la Comisidén Técnica.

Articulo 39.-Cuando la Comision Técnica juzgue oportuno, podra proponer rebajas en
casos particulares lo que sera resuelto en definitivo por el Ministro de Finanzas.

Articulo 40.-En cualquier tiempo que la Comision Técnica llegare al conocimiento de
personas beneficiadas por la valorizacién que no fueron citadas o en su caso que no
concurrieron espontdneamente al lamamiento general ordenara la citacion de las
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mismas, segun las reglas generales del procedimiento comun, concediéndoles
enseguida, si, comparecieren, un término de diez dias para que contesten, aleguen y
prueben; resolviendo enseguida sobre libramientos de los titulos por valorizacién a su
cargo, con una multa de 5% si se encontrare malicia en su no comparecencia.

Articulo 41.-En los casos del arto 11 de esta Ley, la Comision Técnica con
posterioridad a la resolucién firme concretara los arreglos correspondientes con los
interesados y a solicitud de los mismos, para la transferencia y compensacion
respectiva, siempre que dicha Comision la juzgare de utilidad para el Estado y el
Ministro de Finanzas le diera su aprobacion.

Capitulo V.

Disposiciones Finales y Transitorias

Articulo 42.-Se faculta al Ministerio de Finanzas para dictar la reglamentacion que
fuere necesaria para la mejor agilidad y aplicacion de esta Ley.

Articulo 43.-Todos los érganos u organismos publicos, funcionarios, empleados, o
delegados que participen en el procedimiento para la aplicacién de esta Ley, se
sujetaran a las normas y reglas de la misma y de sus reglamentos.

Articulo 44.-Esta Ley es aplicable no sélo a las obras o mejoras que se proyecten o
realicen en el futuro, sino también a las actualmente proyectadas o en ejecucion.

Articulo 45.-La presente Ley entrara en vigencia desde la fecha de su publicacion en
"La Gaceta", Diario Oficial".

Es conforme. POR TANTO: Téngase como Ley de la Republica. Ejecutese y
Publiquese.

Dado en la ciudad de Managua, a los treinta dias del mes de septiembre de mil
novecientos ochenta y uno. "Afo de la Defensa y la Produccion”.

JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUCCION NACIONAL. Sergio Ramirez
Mercado. Daniel Ortega Saavedra. Rafael Cordoba Rivas.
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