REGLAMENTO DE LA LEY DE ESTABILIDAD DE LA
PROPIEDAD

DECRETO EJECUTIVO N°. 1-96, Aprobado de 26 de Enero de
1996

Publicado en La Gaceta, Diario Oficial N°. 23 del 1 de Febrero de
1996

El Presidente de la Republica de Nicaragua
CONSIDERANDO

Que la devolucidén o adecuada compensacion a las personas cuyos
bienes fueron afectados en la década anterior, la correccion de
abusos cometidos en los bienes de particulares y del Estado y la
Titulacion a los legitimos beneficiarios de la Reforma Agraria y de
lotes y viviendas en el area urbana, son todas ellas prioridades del
Gobierno, y para agilizar su cumplimiento se requiere emitir las
disposiciones reglamentarias de la Ley No. 209 de Estabilidad de
la Propiedad

POR TANTO
En uso de, las facultades que le confiere la Constitucion Politica,
HA DICTADO
El siguiente Decreto de:

REGLAMENTO DE LA LEY DE ESTABILIDAD DE LA
PROPIEDAD

CAPITULO |
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DISPOSICIONES PRELIMINARES Y AGILIZACION DE
TRAMITES DE TITULACION AGRARIA Y URBANO

Arto 1.- El presente Decreto tiene por objeto establecer las
disposiciones reglamentarias de la Ley No. 209, para facilitar el
cumplimiento de lo dispuesto en dicha Ley.

En el texto de este Reglamento la Ley No. 209 se denominara
simplemente "la Ley" y las Instituciones u Organismos en ella
senalados, podran denominarse con las siglas con que
comunmente son conocidos.

Arto 2.- En los casos de lotes urbanos transferidos al amparo de la
Ley 86, a que se refiere el Articulo 2 de la Ley, el levantamiento
topografico que realice el INETER servira de plano original, para
efectos de la elaboracién del correspondiente titulo de propiedad,
en favor de los beneficiarios.
Arto 3.- La CORNAP conforme las facultades otorgadas en el
Articulo 10 de la Ley, designara a quienes compareceran en
representacion de las corporaciones o Empresas Estatales para el
otorgamiento de la correspondiente escritura. Asi mismo la
CORNAP se coordinara con la Procuraduria de Justicia, cuando
ésta deba comparecer en representacion del Estado.
CAPITULOII

DERECHOS DE LOS AFECTADOS

Arto 4.- El plazo de 90 dias habiles a que se refiere el Articulo 11
de la Ley, para la presentacion ante la Comisién Nacional de
Revisién de Confiscaciones de solicitudes de personas afectadas
por expropiaciones, confiscaciones u ocupaciones, en su
propiedad inmueble y en otros bienes vinculados a la misma, que
en su oportunidad no pudieron hacerlo, se contara a partir del 4 de
Diciembre de 1995.

Arto 5.- Las facultades a que se refieren los Articulos 13y 16 de la
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Ley, seran ejercidas por el MIFIN.

Arto 6.- A efecto de cuantificacion de la indemnizacién, el valor de
los activos menos el valor de los pasivos al momento de la
afectacién determinan el saldo neto a indemnizar.

Para determinar el valor de los inmuebles, se utilizara el valor
catastral unitario actualizado sobre las areas de terreno y
construccidn existentes al momento de la afectacion.

Para efectos del calculo del saldo neto a indemnizar, los pasivos
del reclamante con el Estado y sus instituciones al momento de la
afectacion, se expresaran en su equivalente en délares conforme
la tasa oficial de cambio a esa fecha.

lgualmente, los abonos o pagos realizados por el reclamante al
Estado o sus instituciones con posterioridad a la fecha de
afectacion, se tomaran en cuenta aplicandoles la tasa de cambio
oficial en relacién al délar al momento de pago.

CAPITULO lli

REAPERTURA DE LA OFICINA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Arto 7.- Para efecto del Articulo 17 de la Ley, el plazo de 90 dias
habiles en el que la O.O.T. puede recibir para si tramite, conforme
lo dispuesto en el Decreto No. 35-91 solicitudes de revision de
adquisiciones al amparo de las leyes 85 y 86, que no se
presentaron en su debida oportunidad se contara desde el dia 4 de
Diciembre 1995.

Arto 8.- El Recurso de Reposicion ante el Ministro de Finanzas,
que establece el Articulo 18 de la Ley, para las personas naturales
o juridicas a quienes con anterioridad la vigencia de la Ley, se les
haya denegado en apelacién la solvencia de ordenamiento
territorial, sera recibido por la Oficina de Asesoria Legal del MIFIN,
en el plazo de 45 dias habiles, que se contara desde el 4 de
Diciembre de 1995.
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Interpuesto en forma el recurso, con Expresiéon de Motivos y
presentado en tiempo, el Ministro de Finanzas solicitara los
expedientes respectivos a la 0.0.T. o a la Procuraduria de Justicia
y resolvera de acuerdo con lo dispuesto en la Ley.

CAPITULO IV
IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES ADQUIRIDOS EN BASE A
LA LEY 85

Arto 9.- Para los efectos del Articulo 22 de la Ley, se entiende por
valor catastral unitario, "El valor por unidad métrica que utiliza la
Direccion del Catastro Fiscal del MIFIN, para determinar los valores
de los Bienes Inmuebles y sus conexidades, tomando en cuenta el
caracter rustico o urbano de tales bienes".

El impuesto a cancelar por los beneficiarios de la Ley 85, se
obtendra por la suma de: a) el valor catastral actualizado del
terreno, mas; b) el valor catastral unitario de construccion
actualizado aplicado al area total construida existente al momento
de la ocupacion del inmueble por el beneficiario.

El Ministerio de Finanzas notificara oficialmente el valor del
impuesto a cancelar a cada beneficiario sujeto del impuesto. Este
valor sera actualizado trimestralmente mientras no se cancele el
impuesto o se firme el convenio de pago.

Arto 10.- Respecto a las hipotecas, sus formas de pago, plazos y
ejecucién, de que hablan los Articulo 24, 25 y 26 de la Ley, el
Procurador General de Justicia enviara minuta de la propiedad
respectiva al Registrador Publico, con copia a la Direccion General
de Ingresos (D.G.l), solicitando la inscripcion de dicha hipoteca de
primer grado a favor del Estado, sefalando numero de cuenta
registral monto total del impuesto mas los intereses, ambos con
mantenimiento de valor y plazo de vencimiento del gravamen.

La certificacién registral del asiento de esta hipoteca prestara
mérito para la ejecucion judicial del crédito, en caso de
incumplimiento.

Arto 11.- Los deudores hipotecarios deberan cancelar los
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impuestos o suscribir convenios sobre las formas de pago de los
mismos ante la D.G.l., como maximo en los distintos plazos que
establecen los Articulos 25 y 26 de la Ley, sin perjuicio de lo
contemplado en la parte final del Articulo 3 de la Ley 180 de fecha
27 de Julio de 1994, publicada en La Gaceta, Diario Oficial No. 141
del 28 del mismo mes y afo.

Los Convenios de pago del impuesto a que hace referencia el
Articulo 26 de la Ley, deberan suscribirse con sujecion a: Pagos
mensuales o trimestrales sucesivos con clausula de mantenimiento
de valor en relacion al délar, enterando el pago de la primera cuota
a la firma del convenio; y a incluir la clausula de que con el
incumplimiento consecutivo de tres cuotas mensuales o de una
cuota trimestral, se hara efectiva la garantia hipotecaria.

Arto 12.- El Ministerio de Finanzas, a través de la Direccién
General de Ingresos, podra acordar con el Banco de la Vivienda de
Nicaragua u otra institucion financiera, la administracion o gestion
de cobro de los convenios de pago de los impuestos.

CAPITULO V
CORRECCION DE ABUSOS Y RESTITUCION DE BIENES

Arto 13.- Para efectos del Articulo 30 de la Ley, se entendera por
"Limite Urbano" el establecido en el Articulo 9 inc. 12, del
"Reglamento de Zonificacion y Uso del suelo para el area del
Municipio de Managua" de fecha 15 de Abril de 1982, publicado en
La Gaceta, Diario Oficial No. 110 del doce de Mayo del mismo ano,
y en los anexos 1y 2 del Reglamento, de "Descripcion Geografica
de las Zonas de Excepcion", levantados por el INETER.

CAPITULO VI

DISPOSICIONES GENERALES
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Arto 14.- Respecto a la parte final del Articulo 3 la Ley, MIFIN fijara
el valor de las propiedades objeto permuta con la finalidad de
determinar la existencia de saldo a favor del Estado en la
transaccion.

Arto 15.- Cumplimiento del Articulo 38 de la Ley, el Valor Real de
Reposicion, para efectos de indemnizar es el equivalente al monto
financiero para la adquisicion actual de un terreno y la construccion
de una vivienda iguales areas de construccion y caracteristicas al
inmueble afectado.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Arto 16.- La Oficina de Cuantificacion Indemnizaciones
establecera el monto de las mejoras realizadas a que se refiere el
Articulo 45 de la Ley. La forma de pago se acordara a través de un
convenio de pago a un plazo no mayor de diez anos, con
mantenimiento valor, cuotas periédicas mensuales o trimestrales, y
con el interés del 4.5 % anual sobre saldos.

Arto 17.- En los casos de lotes mayores de varas cuadradas, la
Oficina de Titulacion Urbana 0.T solicitara dictamen a INETER para
verificar requerimiento establecido en el Articulo 46 de la Ley,
respecto al area util para fines habitacionales.

Arto 18.- Sin perjuicio del mecanismo publico con notificacion
referido en el articulo 47 de la Ley, el Ministro de Finanzas enviara
los listados de tenedores de Titulo a la Reforma Agraria, al Director
del INRA, quien la hara llegar a sus respectivas delegaciones
departamentales agencias, para ser fijadas en tablas de aviso.

Arto 19.- Se faculta al Ministerio de Finanzas, Procuraduria
General de Justicia, a la CORNAP Instituto Nicaragiense de
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Reforma Agraria, respectivamente la normativa administrativa
necesaria complementaria para el mejor cumplimiento de funciones
y responsabilidades asignadas conforme dispuesto enlaley y en la
legislacion vigente. Asimismo el INRA debera hacer los estudios
necesarios y elaborar una propuesta de reglamentacion del Articulo
37 de la Ley para su presentacion a la Presidencia de la Republica.
Arto 20.- El presente Decreto entrara en vigencia a partir de su
publicacion por cualquier medio de comunicacion social, sin
perjuicio de su posterior publicacién en La Gaceta, Diario Oficial.
Dado en la ciudad de Managua, Casa de la Presidencia a los
veintiséis dias del mes de Enero de mil novecientos noventa y seis.
VIOLETA BARRIOS DE CHAMORRO. -Presidente de la
Republica de Nicaragua..
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