REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO DOS
ACUERDO PRESIDENCIAL No. 15-D, Aprobado el 06 de Diciembre de 1954
Publicado en La Gaceta No. 285 del 16 de Diciembre de 1954
El Presidente de la Republica,

Por Cuanto:

El Decreto No. 13-D, del 1°. de Diciembre de 1954, pone en vigor el Plan Regulador
Coordinante del Gran Managua, elaborado por la Oficina Nacional de Urbanismo, con
apoyo en las disposiciones del Articulo 2 de la Ley Creadora de la misma Oficina del
25 de Noviembre de 1954.

Por Cuanto:

A fin de que las recomendaciones del referido Plan Regulador en su parte de
Circulacion puedan ser puestas en vigor se hace necesario reglamentar sobre aquellos
asuntos que le atafien como derechos de via, secciones transversales de las vias
publicas, proteccion de viandantes, etc.,

Acuerda:
Poner en vigor el siguiente
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO NUMERO DOS

(Sobre el Sistema de Circulacion del Gran Managua)

Articulo 12.- Plano Oficial

Se aprueba el Plano intitulado: “Plano Regulador del Gran Managua, Sistema de
Circulacién, Red de Arterias de Transito Mayor”, elaborado por la Oficina de
Planificacion y Urbanismo del Ministerio de Fomento en Junio de 1954, con las
providencias que mas adelante en este Reglamento se estipularan. En lo que sigue de
este Reglamento dicho plano sera llamado, por brevedad, Plano No. 1 y formara parte
integrante de este Reglamento.

En lo sucesivo la construccion de vias publicas en a jurisdicciéon del Distrito Nacional,
se sometera a las indicaciones del Plano aprobado en este Articulo y a las otras
normas que mas adelante en este Reglamento se indican.

Articulo 22.- Definiciones

Para la interpretacion de este Reglamento, se establecen las definiciones siguientes:
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a. Derecho de Via

Aquella zona comprendida entre dos lineas definidas dedicadas para uso publico ya
sea éste camino, calle, sendero o cualquier otro servicio publico de paso.

b. Linea de Construccion

Linea que corre paralela exteriormente a la linea de Derecho de Via creando entre
estas dos un area en la cual no se permite construir ni hacer reparaciones mayores a
edificios existentes con excepcidn de canopias para viandantes.

Esta restriccion se aplica desde el nivel del suelo hasta 12.00 metros de altura. En
caso especiales y en algunas zonas ya construidas de la ciudad la linea del derecho
de via y la linea de construccion pueden coincidir.

Para los efectos de este Reglamento se consideran reparaciones de caracter mayor
aquellas que representen un gasto mayor del 20% del costo de reproduccién del
edificio existente sin incluir el terreno, segun avaluo de la fecha en que se proponga
hacer la obra.

Articulo 32.- Implementacién

La Oficina Nacional de Urbanismo, a través de su Seccion de Inspecciones y
Permisos, podran en vigor este Reglamento autorizando solamente aquellas formas
de desarrollo urbano que se ajusten a las providencias aqui indicadas.

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento no se permitira construccion
nueva alguna ni reparacién de caracter mayor de edificios dentro de las lineas de
construccién ni dentro de los derechos de via ya aprobados.

La Oficina Nacional de Urbanismo decidira cuando los trabajos de construccion y
habilitacién de calles que efectua el Ministerio del Distrito Nacional han progresado lo
suficiente para poner en ejecucion todas o parte de las disposiciones de este
Reglamento.

Articulo 42.- Subdivisién de Calles

Para los efectos del Plan Regulador del Gran Managua en su Sistema de Circulacion,
se dividen las calles en las categorias siguientes: 1) Arterias de Transito Mayor, 2)
Calles de Enlace, 3) Calles de Servicio Local. 4) Calles de Servicios Funebres;y 5)
Calles de Servicio Industrial.

Articulo 5°.- Arterias de Transito Mayor

Las Arterias de Transito Mayor seran aquellas que se indican en el Plano por medio de
lineas sélidas. Su ancho entre lineas de construccidén o su ancho de derecho de via,
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segun el caso, se indican en metros para aquellas secciones de las mismas
comprendidas entre dos intersecciones consecutivas.

La Oficina Nacional de Urbanismo hara los estudios del caso para determinar los
anchos de derechos de vias o los anchos entre lineas de construccidon o ambos, segun
sea el caso, para aquellas partes de la red de arterias de transito mayor que adn no
quedan definidas por este Reglamento, previa aprobacion del Ejecutivo.

Articulo 62.- Camino de Enlace

El camino de enlace entre la Carretera Inter.-Americana al Sur y la Carretera
Managua-Masaya-Granada, respetara un Derecho de Via de 30.00 metros, ademas de
los dictados del Reglamento de Zonificacion de la Oficina Nacional de Urbanismo, que
en el futuro sera puesto en vigor. Para los efectos de este Reglamento este camino se
clasifica como Arteria de Transito Mayor.

Articulo 7°.- Perfiles Transversales y Distancias de vista

Los perfiles transversales y distancias de vista aprobados por este Reglamento,
quedan determinados, segun se recomiendan en el Plano intitulado: “Plano Regulador
del Gran Managua, Perfiles Transversales y Distancias de Vista de las Intersecciones”,
elaborado por la Oficina de Planificaciones y Urbanismo de Junio de 1954. Este plano
forma parte integrante del presente Reglamento y en lo que sigue de este Reglamento
sera designado como el Plano No. 2.

Se respetardn las distancias de vista indicadas en el Plano No. 2 en todas las calles
nuevas que en lo sucesivo se construyan y solamente en las intersecciones entre
arterias de transito mayor en la parte construida de la ciudad.

Articulo 82.- Calles de Enlace

Con el objeto de servir aquellas areas aledanas fuera de la presente red de arterias de
transito mayor y con el objeto de unir éstas se establecen calles de enlace, cuyas
secciones transversales estan indicadas en el Plano Numero 2 de este Reglamento y
cuya ubicacion sera localizada por la Oficina Nacional de Urbanismo, segun vaya
siendo necesario, pudiendo ser su ancho reducido a 18.00 metros en casos especiales

Articulo 92.- Calles de Servicio Industrial

Se establece un derecho de via de cuarenta metros para aquellas arterias de servicio
industrial, segun se indica en el Plano Numero Uno de este Reglamento a lo largo de
la Carretera Inter.-Americana al Norte. lgualmente para la Zona Industrial de la parte
Occidental de Managua. La Oficina Nacional de Urbanismo elaborara los planos
necesarios para la ubicacion de las calles de Servicio Industrial en esa zona, lo mismo
que aquellas otras recomendaciones que sean pertinentes al caso.

Articulo 10.- Calles de Servicios Funerales
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La Oficina Nacional de Urbanismo notificara a las autoridades civiles y militares, para
los efectos del caso, tan pronto como considera que todas o partes de las calles para
servicios funerales puedan ser puestas en uso.

Articulo 11.- Sentido del transito

El sentido de la direccidn del transito se aprueba en la forma que indica el Plano
Numero Uno de este Reglamento.

La Oficina Nacional de Urbanismo decidira cuando los trabajos de construccion y
habitacién de calles que ejecuta el Ministerio del Distrito Nacional, ha progresado
hasta el extremo en que se puedan poner en vigor todas o algunas de las
disposiciones de este Reglamento, de lo cual notificara oportunamente a la Jefatura
del Transito, para que ésta ponga en vigor las recomendaciones que se hagan.

Articulo 12.- Calles de Servicio Local

Todas las otras calles cuya funcion no aparece catalogada en este Reglamento, se
consideran de servicio Local y se destinan naturalmente para el acceso a sus terrenos
adyacentes.

Todas las calles de servicio local que en lo sucesivo se construyan tendran un derecho
de via minimo de dieciséis metro y comprenderan un ancho minimo de pavimento de
ocho metros.

En ningun caso se podra construir estructuras residenciales nuevas ni reparaciones
mayores de estructuras residenciales ya mayores de estructura residenciales ya
existentes a una distancia menos de 5.50 metros medidos normalmente a la linea
central de cualquier calle de servicio local existente.

Las estructuras de otra indole respetaran, en iguales circunstancias y para los mismos
fines del parrafo anterior, una distancia minima de 6.50 metros a la linea central de las
calles locales. Con esta medida se respetara un ancho minimo de 8.00 metros de
pavimento con 1.50 metros minimo de acera para las residencias y 2.50 metros de
acera para estructuras de otra indole que den a las calles de servicio local ya
existentes.

Articulo 13.- Acceso a la Via Publica
La entrada y salida de vehiculo a la via publica, debera respetar las normas siguientes:

a. Ninguna rampa de cuneta podra tener una longitud menor de 2.50 metros ni
una longitud mayor de 7.50 metros medidos paralelos al eje de la calle. En el
caso de rampas consecutivas, éstas deberan estar separadas por una distancia
minima de 2.00 metros, en la cual debera construirse una zona para la seguridad
de los viandantes en forma similar a la de la hacer del resto de la calle. Las
rampas en lotes esquineros no podran acercarse mas de 2.00 metros medidos

Fuente: http://www.leybook.com/doc/4305



http://www.leybook.com/doc/4305

desde la interseccién de las lineas de construccidon en la esquina o de las lineas
de derecho de via, segun sea el caso. El borde de la acera contiguo a una rampa
que hace angulo recto con la linea de la cuneta, debe de ser redondeado con un
arco de circulo tangente a la linea de la cuneta y al extremo de la rampa con un
radio comprendido entre 1.00 y 1.50 metros.

b. La longitud de las rampas puede ser aumentado solamente en aquellos casos
de necesidad arquitectdnica para acomodar zonas de carga y descarga de
camiones, mediante permiso del Tribunal de Apelaciones, a que se refiere el
Reglamento de Desarrollo Urbano Numero Uno sobre Procedimientos de
Permisos de Desarrollo Urbano. La distancia de las rampas a las esquinas en
lotes esquineros puede variar en el caso de perjuicio al uso eficiente de la
propiedad en las partes ya viejas de la ciudad, mediante permiso del Tribunal de
Apelaciones, siempre que la variante se haga en armonia con los Reglamentos
de Desarrollo Urbano.

c. La Oficina Nacional de Urbanismo decidira, en los casos individuales, aquellos
detalles de construccion de las rampas, a fin de que é stas no interfieran con el
uso correcto de las aceras, cunetas y calles.

Articulo 14.- Incorporacion de los Planos

Los originales de los planos Nos. 1y 2, a que se refiere el presente Reglamento,
debidamente firmados y sellados, en dos ejemplares, se guardaran: uno en los
Archivos del Ministerio de Fomento y Anexos y el otro en la Oficina Nacional de
Urbanismo.

Cada uno de ellos se tendra como auténtico.
Articulo 15.-

Este Reglamento entrara en vigor (15) dias después de su publicacién en “La Gaceta”,
Diario Oficial.

Comuniquese.-Casa Presidencial.-Managua, D. N., 6 de Diciembre de 1954.- A.
SOMOZA, Presidente de la Republica. El Ministro de Estado por la Ley, en el
Despacho de Fomento y Anexos.- M. Armijo M.
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